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QUYET PINH

V& viée ban hanh Quy dinh bing gia cdc loai d4t trén dia ban tinh Séc Trang

'|.§.;:"f.'-,_;_= TVENY

P il AN
Can cu Luat To chic

11 ndm 2003;

Cin ctr Luat D4t dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Cin cir Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
pht quy dinh vé gia dat;

: {’'Y BAN NHAN DAN TINH SOC TRA NG
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H4i ddng nhan dan va Uy ban nhén dan ngdy 26 théng

Cian ci Nghi dmh s6 104/2()14/NB-CP ngay 14 thang 11 nam 2014 cua
Chinh pht quy dinh vé khung gia dat;

Cin clr Thong tu sé 36/2014/TT-BTNMT ngdy 30 thang 6 nam 2014 cua
B truémg Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phép dinh gia
dht; xay dung, diéu chinh bang gid dht: dinh gia dét cu theé va tu véan xéc dinh
gia dat;
 Can ot Nghi quyét so 33/2014/NQ-HDND ngay 10 thang 12 ndm 2014 cua
H6i ddng nhan dan tinh Séc Trang v viéc théng qua quy dinh bang gi cdc loal
d4t trén dia ban tinh Séc Trang;

Theo dé nghi ctia Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang,

QUYET DINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh bang gid chc loai dét
trén dia ban tinh Séc Trang.

. Pidu 2. Quyét dinh nay cd hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thdng 01 nam 2015
dén ngay 31 thang 12 nam 2019 va thay thé Quyét dinh sb 53/2013/QD-UBND
ngay 27 thang 12 nam 2013 cla Uy ban nhén déan tinh Séc Trang vé viéc ban hanh
Quy dinh gi4 cc loai dét trén dia ban tinh S6c Trang; Quyét dinh s 27/2010/Qb-
UBND ngay 09 thang 11 ndm 2010 cua Uy ban nhan dan tinh Séc Trang ve viée
ban hanh Quy dinh vé& phan khu vuc, vi tri 44t 1am can cir dinh gié céc loai dét trén
dia ban tinh S6¢ Tring; Muc I Bang gia cho thué &4t trong Khu cong nghiép An
Nghiép, tinh S6c Tréng ban hanh keém theo Quyét dinh s6 03/2007/QD-UBND
ngay 19 thang 01 nam 2007 ciia Uy ban nhén dén tinh S6c Trang.




Piéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhan dan tinh, Thu truong céc s&, ban
nganh tinh, Chu tich Uy ban nhén dan cac huyén, thi x&, thanh phé, x3, phuong,
thi tran, tinh-Séc Tréng va cic t chitc, ¢4 nhan 6 lién quan cin ctr Quyét dinh
thi hanh./. |

Noi nhan: ‘ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH

- VP.Chinh phu; _ o

RO TH i, PHO CHU TICH

- B Tai nguyén va Mo6i trudng;

- Cuc Kiém tra Vian ban - Bé Tu phap;
- TT.TU, TT.HDND tinh;

- Thanh vién UBND tinh;

- UBMTTQ, c4c Doan thé tinh;

- TAND, VKSND tinh;

- Bdo ST, Pai PTTH tinh;

- Cuc Thué tinh;

- Phong TN&MT céc huyén, 1X, TP;
- Chi cuc Thué c4c huyén, TX, TP;

- Cdng Théng tin dién i tinh;

- Cong bdo tinh;

- Lwu: HC, KT, TH, VX, XD, NC.

~Lé Thanh Tri
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| QUY PINH
\ Bang gia cac loai At trén dia ban tinh Séc Trang

Ky theo Quyét dinh 5585 12014/0D-UBND ngay 31/12/2014
ILY ctia Uy ban nhan dan tinh Séc Trang)
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Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh bang gia cac loai dat nong nghiép, dﬁ’t phi néng
nghiép, dét chua sir dung theo pidu 10 Luét Dht dai nam 2013. Gié dat theo Quy
dinh nay khong ap dung doi voi truong hop qguéyi c6 quyéen su dung dat thoa
thuan vé gia dat khi thyc hién cac quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai
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quyén sir dung dat, gop von bang gia tri quyen sir dung dat.

7 Pbi tugng ap dung

a) Co quan quan ly nha nudc, co quan chuyén mon vé tai nguyén va moi
truomg, ké hoach va dau tu, xay dung, thué, tai chinh va céc co quan khac co lién
quan.

b) TS chic, co s ton gido; cong ddng dén cu, hd gia dinh, cé nhén trong
nude; ngudi Viét Nam dinh cu & nuoc ngoai, to chuc, c4 nhan nudc ngoai dang su
dung dat trén dia ban tinh Soc Trang.

¢) T chrc, cé nhan thyc hién du 4n déu tw; cac 3 chic, ca nhan khac c6 lién
quan dén sur dung dat.

Pidu 2. Bang gia cac loai dat dwge sir dung dé 1am cin cr trong cac
truomg hop sau

1. Tinh tién st dung &4t khi Nha nu6c cong nhéan quyén sir dung déat & cua
ho gia dinh, ca nhan 461 v6i phan dién tich trong han muc; cho phép chuyén muc
dich sir dung dat tir dat noéng nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dat ©
sang dat o doi voi phan dién tich trong han muec giao dat & cho ho gia dinh, ¢
nhan. '

2. Tinh thué st dung dat,

3. Tinh phi va 1¢ phi trong quan 1y, str dung dét dai.

4 Tinh tién xi phat vi pham hanh chinh trong linh vic dat dai.

5. Tinh tién bdi thuong cho Nha nuée khi gay thiét hai trong quan ly va st
dung dat dai.

6. Tinh gié tri quyen s dung gkt d& tra cho ngudi tu nguyén tra lai dét cho
Nha nuée doi voi truong hop dat tra lai la d4t duoc Nha nude giao dét c6 thu tién
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st dung dat, cong nhén quyén sit dung dat ¢ thy tién siy dung dat, dAt thye tra tién

thué dat mét 1an cho ca the gian thue.
7. Ap dung d6i véi cée truong hop khéc theo quy dinh ciia Chinh phu,

o Chuwong I1
PHAN LOAI PO THI, KHU VUC, VI TRi

Diéu 3. Phan loai 45 thi
1. B6 thi loai IIT: Pja ban thagh phé Séc Trang,

2. D6 thj loai IV: Dia ban 04 phuong thuge thi x4 Vinh Chéau, 03 phuong
thudce thj x3 Nga Nam.

3. D6 thi loai V: Dia ban c4c thi trén cia cac huyén, trung tdm cic x3 duoc
€0 quan ¢6 thdm quyén cong nhan dat dg thi loai V (pham vj trung tadm céc x3
dugc x4c dinh theo ranh giéi quy hoach di duoc cam méc ngoai thuc dja),

Piéu 4. Phan khy vire, vi tri dit néng nghiép
1. Phan khu vuce

¢) Khu vye 3: Dia ban cdcXIESHIH—T

2. Phén vj tr{

nong nghiép, gan khu vuc tap trung dan cu, gin thi trudng tigu thu san pham,
nhung c6 tir | dén 2 yeu t6 kém thuan loi hon vi trf 1.

san xui nong nghiép, thuan loj vé giao thong va co s ha tang phuc vu t6t cho san
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xuat nong nghiép, gin khu vyc tap trung dan cu, gan thi trudng tiéu thu san phéirn,
nhung c6 tir 1 dén 2 yéu to kem thuén loi hon vi tr lién ké trude do.

b) D4t nong nghiép trén dia ban thanh phé Séc Trang dugc phén thanh 06 vi
tri, cén clt vao cac tiéu chi sau: Vi tri thua 4t tiép gidp voi cac tuyen duong, khu
dan cu, gia tri dat & cua tuyen duong, yeu t0 101 thé tét cho san xuat ndng nghiép,
thuan loi vé giao thong va co so ha ting phuc vu tot cho san xuat noéng nghiép,
gan khu vuc tap trung dan cu, gan thi truong tiéu thu san pham, khoang cach tiép
giap duong giao thong.

c) P4t rimg san xuét, dat 1am mubi trén dia ban cac huyén, thi xa duoc phan
thanh 01 vi tri. D1 véi dat rimg phong ho, rimg dac dung, duoc tinh theo ty 1€
phan tram (%o) gia dat rimg san xuét trong cung khu vuc, vi tri.

d) DAt bai boi ven song, d4t con moi noi trén song, dat song, ngoi, kénh rach
va mit nudc chuyén dung, dat chua st dung khi st dung vao muc dich nong
nghiép, gia dat dugc c&n cir vao gia dat nong nghiép cua loai dAt cung muyc dich st
dung va c6 cung khu vue, Vi tri dé xac dinh.

d) Truong hop thua dAt nong nghiép c dién tich 16n, 6 tir 02 canh tro 1én
tiép giap v&i nhiéu vi tri, thi vi tri dat duge can ot vao vi tri co diéu kién thuén loi
vé giao thong, vé san xuat dé xac dinh.

Pidu 5. Phian khu vue, vi tri dit & tai ndng thon

1. Phan khu vyc: Can ctr vao didu kién két chu ha tang kg thuat, ha tAng xa
hoi, kha nang sinh lgi trén dia ban timg x4, dugc phan thanh 03 khu vuc:

a) Khu vye 1: L4 khu vic c6 kha nang sinh loi cao nhét va diéu kién két cau
ha tAng thuén loi nhat.

b) Khu vye 2: La khu vue 6 kha nang sinh lgi thp hon va didu kién két cu
ha tang kém thuén loi hon so véi khu vue 1.

¢) Khu vyc 3: La khu vue con lai trén dia ban x& co mirc sinh loi va két cau
ha tng kém thuan loi nhat.

2. Phan vi tri 44t thude khu vue 1 va khu vuc 2:

a) Vi trf 1: Thira dht 6 canh tiép giap véi duong Quéc 1§, Tinh 16, Huyén 10,
duong nhua; tiép giap truc giao thong trung tam khu vue, trung tdm cho x4, truong
hoc; c6 két cau ha tang thuén loi trong sinh hoat, san xuat kinh doanh, cung cap
dich vu, c6 kha nang sinh loi cao nhat khu vuec.

b) Vi tri 2: Thira gkt c6 canh tiép gidp céc tuyén dudng nhu vi tri 1, nhung
mite thuén lgi vé giao thong, két cau ha tang, diéu kién sinh hoat, san xuat kinh
doanh, cung cap dich vu va c6 kha ning sinh 101 kém hon vi tri 1.

¢) Vi tri 3: Thira dht c6 canh tiép giap cac tuyén duong nhu vi tri 2, nhung
mite thun loi vé giao thong, ket cau ha tang, diéu kién sinh hoat, san xuat kinh
doanh, cung cap dich vu va 6 kha nang sinh lgi kém hon vi tri 2.

d) Vi tri 4: Thua dht c6 canh tiép gidp cac tuyén dudng nhu vi tri 3, nhung
muc thuén loi vé giao thong, két cau ha tang, diéu kién sinh hoat, san xuét kinh
doanh, cung cap dich vu va c6 kha nang sinh lgi kém hon vi tri 3.




3. Phan vi tri d4t khy vue 3:

¢) Vitri 3: Cac thira d4t con lai ctia khu vye,
Diéu 6. Phén vi trj dit & tai do thj

san xuat, kinh doanh; khong céch dén trung t4m chinh trj, kinh t4, thuong ma

Diéu 7. Tinh gia dit tham hdu, phan loai hém, gia dat phi nong nghiép
khéng phai 1a d4t &
1. Gié dat tham hay

meép 16 gidi; tir mét tham hau thi trén 30 dén mét tham hau the 70 va tir mét thi
trén 70 thi gig d4t dugc tinh bang ty 1¢ phan trim (%) cua gia dat mat tién trude
do.

- Dudng hém cép 1: C6 chiéu rong tir 04 m trd 1én,
- Dudng hém cdp 2: C6 chidy rong tir 02 dén dudi 04 m.
- Dudng hém cdp 3: C§ chidy réng dudi 02 m,
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b) Vi trf dét trong dudng hém: Cac thira dét tiép gidp v6i dudmg hem duoc
phén thanh 03 vi tri can cu vao cép hém, chidu sau cua hém; gia dht & tai cac vi tri
clia dudng hém duoc tinh tham hau theo quy dinh tai Khoén 1 Diéu nay.

3. Gi4 dét phi nong nghiép trén dia ban tinh Séc Trang khong phai la dat &
duoc quy dinh tai Phu luc 1, gia &4t cua timg loal dht duoc cén clr vao gid dat o co
cung khu vuc, duong phé, vi tri tuong ung 34 1am co so tinh gia theo ty 18 phan

tram (%) gia dat &.
] Chuong I
GIA DAT NONG NGHIEP

Pitu 8. Dt nong nghiép trén dia ban thanh phé Soc Trang (khong bao
gbm d4t nong nghiép khac)

Gia dht nong nghiép trén dia ban thanh phé Séc Triang duge quy dinh tai
Khoan 1 Phu luc 5.

Ppidu 9. Dit nong nghiép trén dia ban thi xa Vinh Chau va thi xa Nga
Niam (khong bao gom dat nong nghiép khac va d4t 1Am nghiép)

1. Gia dat nong nghiép trén dia ban thi x@ Vinh Chau: Dugc quy dinh tal
Khoan 3 Phu luc 5.

5 Gia dAt nong nghiép trén dia ban thi x& Nga Nam: Duoc quy dinh tai
Khoan 2 Phu luc 5, Phu luc 2 va Phu Juc 3. Boi voi truong hop da quy dinh tai
Khon 2 Phy o 5 i Khong épdung theo Phy e 248 PR 475

Piéu 10. Dat nong nghiép trén dia ban cac huyén (trir dat nong nghiép
Kkhéc va dat 1am nghiép)

Gi4 dAt nong nghiép trén dia ban cac huyén (trir 44t nong nghiép khac va dét
]Jam nghiép): Bugc quy dinh tai Khoan 7 va Khoan 10 Phu luc 5, Phu luc 2, Phu
luc 3 va Phu luc 4. Doi vGi truomg hop da quy dinh tai Khoan 7 Phu luc 5 thi
khong ap dung theo Phu luc 2, Phu luc 3 va Phu luc 4.

Pidu 11. Gia cac loai At nong nghiép con lai trén dia ban tinh (trir
trwomg hop quy dinh tai Pitu 8, Pidu 9 va Piéu 10 Quy dinh nay). —

1. Gia dét ring san xuit, dat phong ho, d4t rimg dac dung, d4t ndbng nghiép
Kkhac: Puoc quy dinh tai Khoan 4, Khoéan 5 va Khoan 6 Phu luc 1.

5 Gia dét bai boi ven song Hau, d4t cdn mai ndi trén song, dét song, ngoi,
kénh rach va mat nudc chuyén dung, dat chua st dung; dat bai boi ven bien khi su
dung vao muc dich néng nghiép: Dugc quy dinh tai Khoan g Khoan 9 Phu luc 5.

o Chuong v
GIA PAT PHI NONG NGHIEP

Pidu 12. Gia dat & tai do thi va gia dht & tai nong thon trén dia ban tinh Soe
Trang dugc quy dinh tai Phu luc 1 va Khoan 7, Khoan ® Phu luc 6.




dang sir dung vao muc dich cong cong nhung chua dugc quy dinh gia dét troné
cac phu luc thi gid dat phia bén muong 16 dwgc tinh nhu say:

a) Trudng hop phia bén muong 15 khong ¢6 duong dal, thi thira d4t ¢4 canh
ti€p giap muong 16 duoc tinh bang 60% gi4 thira @4t o cung vj tri, khu vuc phia
bén khoéng c6 muong 16 cia cing tuyén duong.

¢) Vi tri 3: Céc thira d4t con lai ndm trong pham vi khoéang cach tir giap ranh
vi trf 2 hodc trong cic hém cua hém, hé 56 0,15,

2. Hém c6 chiéu rong 2m dén dus; 4m:




a) Vi tri 1: Thira dét nam trong pham vi tir ddu hém vao khong quéa 150 mét

va mét thir 150 nim trong thira d4t nao hai bén hém thi tinh hét ranh céc thira dét
d6, hé s6 0,20.

b) Vi tri 2: Thira d4t nim trong pham vi khoang céch tir giap ranh vi trf 1
dén mét thir 250 tinh tir dau hém va mét thir 250 niim trong thira dét nao hai bén
hém thi tinh hét ranh céc thira dat d6, hé s6 0,15.

¢) Vi tri 3: Céc thira d4t con lai ndm trong pham vi khoang cach tir giép ranh
vi tri 2 ho#ic trong cac hém cua hém, hé s6 0,10.

3. Hém c6 chiéu rong dudi 2 m:

a) Vi tri 1: Thira d4t ném trong pham Vi t dAu hém vao khong qua 100 mét
va mét thir 100 nim trong thira dét nao hai bén hém thi tinh hét ranh thira d4t do,
hé s6 0,15.

b) Vj tri 2: Thira d4t ném trong pham Vi Khoang céch tir giap ranh vi tri 1
dén mét thir 200 tinh tir dAu hém va mét thir 200 ndim trong thira dat nao hai bén
hém thi tinh hét ranh thira dét o, hé s6 0,10.

¢) Vi tri 3: Céc thira &4t con lai ndm trong pham vi khoang cach tir gidp ranh
vi tri 2 hodc trong cac hém cua hém, hé s6 0,05.

4. Gia dat cac vi tri 1,2 va 3 quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3
Piéu nay duoc ap dung dbi voi céc thira dat co chidu sau tham héu tir 30 mét trd
xudng tinh tir mép hém gi6i; tir mét tham hau thix trén 30 dén mét thir 70 gid dat &
duoc tinh bing 50% gia dat & mét tidn hém va tir mét thi trén 70 trd 1én bang 25%
gi4 dAt & mat tién hém. Gia d4t trong cac dudng hém duge tinh theo quy dinh trén

’

nhung khéng thép hon 150.000 dbng/m’ i voi dia ban thanh ph6 Séc Trang;
khong thip hon 120.000 ddng/m’ i voi dia ban thi trén, d6 thi loai IV va loai V
cta céc huyén, thi x&; khong thap hon 100.000 dc"mg/mz dbi voi dia ban céc xa con

lai.

Trudng hop thira dAt nim tai vi tri co nhidu dudng hém thong nhau giap vl
nhidu tuyén dudng cé mic gia khac nhau trong phu luc, muc gié ap dung tinh cho
thira dAt 1a mirc gia tai hém c6 muc gia cao nhét khi 4p dung Khoan 1,2 va 3 Piéu
nay dé tinh d6i vdi céac tuyén dudng ma hém do dAu nbi vao.

Pidu 14. Viéc xac dinh dia danh dim ddu va diém cubi cia budc gia
theo tuyén dwong, hém tai Phu luc 1 dwogc quy dinh nhu sau:

1. Viée néu vi tri, diém tiép gidp gitta céc muc gia dAt theo tuyén dudng,
hém tai Phu luc 1 chi thé hién ranh gi6i diém dAu va diém cubi cia 01 bén duong,
hém: ranh gii gia dét phia bén kia dudng dugc x4c dinh 12 didm dAu hogc diém
cubi cia ranh thira dat nim d6i dién véi didm dau hodc diém cudi dia danh dugc
néu trong Phu luc 1 theo dudmg vudng gbc giao qua truc 16 giao thong, hém.

2 Viéc néu gia dat tir mot dia danh cu thé vé 02 phia véi khoang cach nhét
dinh trén mot doan dudng, hém: Diém cudi d8 xac dinh muc gia dat dugc tinh dén
hét ranh ctia cAc thira dat tai mét cuoi ciing cia khoang cach da x4c dinh vé ca 02

phia va 02 bén cua doan dudng, hém do.




Diéu 15. D4t & tai vi tri hai tuyén duodng giao théng giao nhau tai ngé 3 hodc
ngd 4 ma thira d4t ¢6 02 canh gidp véi 02 tuyén dudng giao théng thi gid dat &
duoc dp dung cho thira dit 13 gid d4t ¢ cia tuyén dudng cé mirc gia cao hon nhén
hé 56 1,2 (trir trudmg hop thira d4t gidp hém). : ' '

Chuong V
'TO CHUC THU'C HIEN

Picu 16. Déi vai truong hop ngudi st dung dat nép hd so xin cép Gidy
chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khéc gén lién véi
dat, hd so xin chuyén muc dich st dung dét, hé so tinh tién sit dung dét, giao dét,
cho thué dét tai co quan nha nudc c6 thim quyén ma chua thuc hién nghia vu tai
chinh trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi nghia vu tai chinh dugc
Xac dinh theo gi4 d4t do Uy ban nhan dan tinh quy dinh tai thoi diém nguoi sir
dung d4t ndp du hd so hop 18 déi véi truong hop thira dat di diéu kién duge 4p
dung gi4 dét trong bang gi4 dAt.

Diéu 17. Dbi véi céc du én, cOng trinh da ¢6 quyet dinh phé duyét phuong
4n bodi thudmg, hé trg va tai dinh crr duge xit Iy nhu sau: _

1. Péi véi nhimg di 4n, hang muc d3 chi tra xong bdi thudng, ha tro va tai
dinh cu trude ngay Quy dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong dp dung hoic
khéng diéu chinh theo Quy dinh nay.

2. Péi véi nhitng dy 4n, hang muc d3 phé duyét phuong 4n béi thuong, hd

trg va téi dinh cu hogic dang thue hién chi tra bdj thuong, hé trg va tai dinh cu theo
phuong 4n d& duge phé duyét truée ngay Quy dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi
thye hién theo phuong &n da phé duyét, khong ap dung hodc diéu chinh theo Quy
dinh nay. Truong hop boi thudng chim thi gi4 dit dé ha tro thuc hién theo quy

dinh tai Nghj dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 théng 5 nim 2014 céa Chinh phu

quy dinh vé bdi thuong, hé tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi d4t.

Diéu 18. Trach nhiém ciia S&, nganh lién quan

1. 8¢ Xay dung huc'mg_dgn cu thé vide xdc dinh vi trf trung t4m x4 va khu
dan cu tép trung da duoc phé duyét quy hoach, 1am co sé dé xac dinh gid dat.
. 2. S& Tai nguyén va Mai truong chi tr, phéi hop S& Tai chinh, céc So,
nganh lién quan va UBND céc huyén, thi x4, thanh pho céng bo viéc ap dung gia
céc loai dat trén dia ban tinh theo Quy dinh nay va thuong xuyén theo doi, kiém
tra; bdo cdo tinh hinh, két qua thuc hign cho Uy ban nhan dan tinh./.
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